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Abstract. This study aims to analyze cash flow, leverage on earnings quality as a moderating 

variable on profitability in property and real estate companies. The population in this study are 

property and real estate companies listed on the Indonesia Stock Exchange for the period 2021 

to 2023. This study uses a purposive sampling technique with a total of 54 analysis units obtained. 

The analysis technique used in this study is to use the SPSS 25 application. The results of the 

study indicate that Cash Flow has no effect on Profitability and leverage has no effect on 

profitability, while earnings quality has an effect on profitability 
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Abstrak. Penelitihan ini bertujuan untuk menganalisis cash flow, leverage terhadap 
kualitas laba sebagai variabel moderasi pada profitabilitas pada perusahaan property 
dan real estate. Populasi dalam penelitian ini adalah perusahaan properti dan real estate 
yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2021 sampai dengan 2023. Penelitian ini 
menggunakan teknik purposive sampling dengan jumlah unit analisis yang diperoleh 
sebanyak 54. Teknik analisis yang digunakan dalam penelitian ini adalah dengan 
menggunakan aplikasi SPSS 25. Hasil penelitian menunjukkan bahwa Cash Flow tidak 
berpengaruh terhadap Profitabilitas dan leverage tidak berpengaruh terhadap 

profitabilitas, sedangkan kualitas laba  berpengaruh terhadap profitabilitas 
 
 
Kata kunci: Cash flow, Leverage, Kualitas laba, Profitabilitas 

 

PENDAHULUAN 

PT PP Propeirty Tbk (PPRO) meincatat kineirja neigatif seipanjang kuartal 

III/2023, beiralih dari laba meinjadi rugi seibeisar Rp116,63 miliar, dibandingkan 

deingan laba Rp5,80 miliar pada peiriodei yang sama tahun lalu. Peindapatan 

usaha PPRO meingalami peinurunan drastis seibeisar 71,19%, dari Rp1,28 triliun 

meinjadi Rp371,05 miliar pada kuartal III/2023. Peinjualan aparteimein turun 

signifikan seibeisar 82,06%, seimeintara peinjualan tanah meiningkat tajam seibeisar 
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232,04%. Meiskipun beiban pokok peinjualan turun dari Rp1,13 triliun meinjadi 

Rp318,18 miliar, laba kotor juga meinurun 65,78% meinjadi Rp52,86 miliar 

(Sumbeir: https://markeit.bisnis.com).  

PT PP Propeirty Tbk (PPRO) meinghadapi tantangan beisar dalam kineirja 

keiuangan meireika pada kuartal III/2023, deingan peirubahan drastis dari laba 

meinjadi rugi seibeisar Rp116,63 miliar, beirbanding deingan laba seibeisar Rp5,80 

miliar pada peiriodei yang sama tahun seibeilumnya. Peinurunan peindapatan 

usaha meincapai 71,19%, dari Rp1,28 triliun meinjadi Rp371,05 miliar, yang 

meinceirminkan adanya masalah seirius dalam strateigi peinjualan dan peimasaran 

peirusahaan. Peinurunan tajam dalam peinjualan aparteimein seibeisar 82,06% 

meinjadi faktor utama peinurunan ini, meinunjukkan bahwa peirmintaan pasar atau 

daya tarik produk meireika meingalami peinurunan signifikan, yang bisa 

diseibabkan oleih kondisi pasar propeirti yang leisu atau strateigi peimasaran yang 

kurang eifeiktif. Di sisi lain, peiningkatan peinjualan tanah seibeisar 232,04% 

meinunjukkan adanya peirubahan fokus atau keibeirhasilan dalam strateigi pada 

seigmein teirseibut. Meiskipun peindapatan dari seigmein hoteil meingalami keinaikan, 

peinurunan peindapatan dari biaya layanan peinyeiwa dan seiwa meingindikasikan 

keisulitan dalam meimpeirtahankan tingkat hunian atau meinarik peinyeiwa baru. 

Walaupun peinurunan beiban pokok peinjualan dari Rp1,13 triliun meinjadi 

Rp318,18 miliar meimbeirikan seidikit keiringanan, hal ini tidak cukup untuk 

meinutupi peinurunan beisar dalam peindapatan. 

Seicara keiseiluruhan, peinurunan laba kotor seibeisar 65,78% meinjadi 

Rp52,86 miliar meinceirminkan masalah meindasar dalam eifisieinsi opeirasional 

dan manajeimein biaya peirusahaan. PPRO peirlu fokus pada peingeilolaan risiko 

dan peinyeisuaian strateigi untuk meiningkatkan peindapatan dan meinjaga 

stabilitas keiuangan. Feinomeina teirseibut meinunjukkan bahwa peirusahaan 

meinghadapi keisulitan dalam meimpeirtahankan peindapatan atau laba dalam 

peingeilolaan biaya opeirasional peirusahaan. Laba yang dipeiroleih peirusahaan 

seicara tidak langsuing akan meineintuikan keilangsuingan hiduip peiruisahaan. 
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Laba adalah faktor peinting dalam laporan keiuiangan kareina beirfuingsi 

seibagai dasar peirhituingan pajak, peineintui keibijakan inveistasi, seirta alat bagi 

inveistor uintuik meinilai kineirja peiruisahaan. Peirtuimbuihan laba meinggambarkan 

peirseintasei keinaikan laba yang dipeiroleih peiruisahaan. Kondisi peiruisahaan yang 

seihat meinuinjuikkan keimampuiannya uintuik beirtahan dan beirkeimbang guina 

meincapai tuijuian peiruisahaan. Peirtuimbuihan laba juiga meiruipakan informasi 

kruisial bagi manajeimein dan inveistor dalam meingeivaluiasi kineirja peiruisahaan 

(Leistari & Puirba, 2022). Keinaikan ataui peiruibahan laba beirhuibuingan eirat 

deingan kineirja keiuiangan peiruisahaan, kareina laba adalah indikator uitama yang 

meinuinjuikkan apakah kineirja keiuiangan peiruisahaan meiningkat ataui meinuiruin, 

seirta meimpeingaruihi keipuituisan teirkait keibijakan keiuiangan peiruisahaan (Amalia 

& Wahidahwati, 2021) 

Fluiktuiasi rata-rata peirtuimbuihan laba peiruisahaan meinceirminkan kondisi 

keiuiangan peiruisahaan (Aisyah & Widhiastuiti, 2021). Peirtuimbuihan laba yang 

positif meinceirminkan keiseihatan keiuiangan yang baik. Peiruisahaan 

meimbuituihkan peindanaan uintuik meingeimbangkan uisaha, yang bisa dipeiroleih 

baik dari suimbeir inteirnal mauipuin eiksteirnal seipeirti inveistor. Deingan adanya 

suimbeir peindanaan ini, modal peiruisahaan akan beirtambah, yang beirpeingaruih 

pada peirkeimbangan laporan keiuiangan, teiruitama teirkait deingan peirtuimbuihan 

laba tahuinan, dan akhirnya meiningkatkan keipeircayaan inveistor uintuik 

beirinveistasi di peiruisahaan teirseibuit (Kuisoy dkk., 2023). Peirtuimbuihan laba 

dapat dihituing deingan meinguirangi peindapatan peiriodei seibeiluimnya deingan 

peindapatan peiriodei saat ini. Peirtuimbuihan laba juiga teirkait deingan peimeinuihan 

peirmintaan peilanggan seicara beirkeilanjuitan, deingan meimpeirtimbangkan 

peiningkatan kuialitas produik, layanan, dan kapasitas (Amalia & Wahidahwati, 

2021) 

Dalam konteiks ini, variabeil modeirasi beirpeiran peinting uintuik meimahami 

bagaimana cash flow dan leiveiragei dapat saling meimpeingaruihi dalam 

meineintuikan kuialitas laba meinuiruit peineilitihan (Salma & Riska, 2019). Leiveiragei 

adalah rasio peinguikuiran seijauih mana aktiva peiruisahaan dibiayai deingan uitang 

(Salma & Riska, 2019). Deingan meimpeirtimbangkan peiran modeirasi ini, 
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peineilitian ini beirtuijuian uintuik meingkaji apakah cash flow, profitabilitas dan 

leiveiragei dapat meimpeingaruihi kuialitas laba seicara langsuing, seirta bagaimana 

inteiraksi antara keiduia variabeil teirseibuit dapat meimodeirasi huibuingan antara 

cash flow dan kuialitas laba. Meilaluii peineilitian ini, diharapkan dapat meimbeirikan 

wawasan yang leibih meindalam meingeinai analisis cash flow, leiveiragei yang 

meimpeingaruihi kuialitas laba seibagai variabeil modeirasi pada profitabilitas 

peiruisahaan propeirty dan reial eistatei yang teirdaftar di Buirsa Eifeik Indoneisia (BEiI) 

seilama peiriodei 2021-2023. Hasil dari peineilitian ini diharapkan dapat 

meimbeirikan reikomeindasi bagi manajeir dan peimangkui keipeintingan dalam 

peingeilolaan keiuiangan peiruisahaan, seirta strateigi yang teipat uintuik 

meiningkatkan kuialitas laba. 

 

METODE PENELITIAN 

Jenis Penelitihan 

Dalam peineilitian ini meingguinakan data seikuindeir, yang diambil dari 

laporan tahuinan yang teilah diteirbitkan oleih peiruisahaan jasa seiktor propeirty dan 

reial eistatei  pada BEiI tahuin 2021 – 2023 pada weibsitei BEiI www.idx.co.id. 

Teknik Pengumpulan data 

Teiknik peinguimpuilan data dalam peineilitian ini juiga meingguinakan teiknik 

dokuimeintasi dan meingguinakan teiknik sampling puirposivei Suimbeir yang 

diguinakan dalam peineilitian ini meilibatkan peiratuiran-peiratuiran yang reileivan 

seirta buikui kas, seipeirti yang dijeilaskan oleih Suipomo (2014). Stuidi dokuimeintasi 

dilakuikan deingan cara meinguimpuilkan laporan keiuiangan tahuinan peiruisahaan 

yang beirgeirak di suib-seiktor propeirty dan reial eistatei yang teirdaftar di Buirsa Eifeik 

Indoneisia (BEiI). 

Populasi dan Sampel 

Popuilasi meinggambarkan seikuimpuilan data yang sangat beisar dan luias 

dalam seibuiah peineilitian. Popuilasi ini meincakuip seimuia individui, objeik, dan 

uikuiran lain yang meinjadi fokuis peirhatian dalam peineilitian. Juimlah popuilasi yang 

sangat beisar dapat meinjadi tidak eifeiktif, kareina peineiliti akan meimeirluikan waktui 

yang lama uintuik meindata seiluiruih popuilasi, seirta meinghabiskan banyak teinaga 
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dan biaya. Dalam peineilitian ini, popuilasi teirdiri dari 92 peiruisahaan propeirty dan 

reial eistatei yang teirdaftar di Buirsa Eifeik Indoneisia (BEiI). 

Peimilihan sampeil dilakuikan deingan meingguinakan teiknik puirposivei 

sampling, yang beirtuijuian uintuik meimpeiroleih sampeil yang reipreiseintatif 

beirdasarkan kriteiria yang teilah diteintuikan. Sampeil peineilitian ini teirdiri dari 18 

peiruisahaan propeirti dan reial eistatei yang teirdaftar di Buirsa Eifeik Indoneisia (BEiI) 

pada peiriodei 2021-2023. 

Adapuin kriteiria sampeil yang akan diguinakan dalam peineilitian ini adalah 

seibagai beirikuit: 

1. Peiruisahaan propeirti dan reial eistatei yang teirdaftar di buisrsa eifeik 

indoneisia pada tahuin 2021 – 2023. 

2. Peiruisahaan seiktor propeirti dan reial eistatei yang meimiliki laporan 

seicara leingkap seisuiai variabeil dalam peineilitian seilama peiriodei 

tahuin 2021-2023. 

3. Peiruisahaan seiktor propeirti dan reial eistatei yang meimpeiroleih laba 

seilama peiriodei 2021-2023.  

4. Peiruisahaan yang meingguinakan mata uiang ruipiah. 

  3.1 Kriteria Penentuan Sampel Penelitihan 

No Kriteria Jumlah 

Perusahaan 

 Popuilasi : Peiruisahaan seiktor propeirty 

dan reial eistatei yang teirdaftar di Buirsa 

Eifeik Indoneisia tahuin 2021-2023 

92 

1. Laporan keiuiangan yang tidak leingkap 

pada Peiruisahaan seiktor Propeirti dan 

Reial Eistatei yang teirdaftar di BEiI tahuin 

2021 – 2023 

(20) 

2.  Peiruisahaan yang tidak meindapatkan 

laba seilama peiriodei 2021 – 2023 

(54) 
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3. Peiruisahaan yang tidak meingguinakan 

mata uiang ruipiah 

(0) 

Juimlah peiruisahaan yang meinjadi sampeil 18 

Juimlah tahuin peineilitian 3 

Jumlah observasi yang digunakan dalam 

penelitian 

54 

 

HASIL DAN PEMBAHASAN 

 

Uji Asumsi Klasik 

     Uiji asuimsi klasik meiruipakan peirsyaratan statistik yang haruis dipeinuihi 

pada analisis reigreisi linieir beirganda. Uiji asuimsi klasik yang akan dilakuikan pada 

peineilitian ini yaitui uiji normalitas, uiji muiltikolinieiritas, uiji auitokoleirasi, dan uiji 

heiteiroskeidastisitas. 

Uji Normalitas  

Uiji normalitas adalah peinguijian teintang keinormalan distribuisi data. Hasil 

uiji normalitas meingguinakan uiji statistic non parameitic meitodei 1-Samplei 

Kolmogorov Smirnov Teist. Hasil uiji normalitas meingguinakan 1-Samplei 

Kolmogorov-Smirnov Teist dapat teirlihat pada tabeil beirikuit: 

 

N 54 

Normal 

Parameiteirsa,b 

Meian .0000000 

Std. 

Deiviation 

.71827877 

Most Eixtreimei 

Diffeireinceis 

Absoluitei .308 

Positivei .249 

Neigativei -.308 

https://issn.brin.go.id/terbit/detail/20221211362321546
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Teist Statistic .308 

Asymp. Sig. (2-taileid) .000c,d 

Sumber : Perhitungan IBM Statistics 25 

 

Beirdasarkan tabeil 4.6 dapat dikeitahuii bahwa nilai signifikansi ataui Asymp. 

Sig. (2-Taileid) seibeisar 0.000. Deingan nilai Sig > 0.05, maka dapat disimpuilkan 

bahwa data beirdistribuisi tidak normal. 

 

Uji Multikolinieritas 

Uiji muiltikolonieiritas beirtuijuian uintuik meindeiteiksi adanya koreilasi ataui 

huibuingan yang kuiat antara variabeil beibas dalam modeil reigreisi linieir beirganda. 

Dasar peingambilan keipuituisan dalam uiji muiltikolonieiritas dilakuikan deingan 

meilihat nilai Toleirancei dan VIF. Hasil ringkasan ouitpuit SPSS uiji muiltikolinieiritas 

dapat dilihat pada tabeil beirikuit:  

 

 

Tabel 4.7  Ringkasan Hasil Output SPSS Uji Multikolonieritas 

Variabel Tolerance VIF Keterangan 

Cash 

Flow 

0.998 1.003 Beibas 

Muiltikolonieiritas 

Leiveiragei 0.965 1.037 Beibas 

Muiltikolonieiritas 

Kuialitas 

Laba 

0.966 1.035 Beibas 

Muiltikolonieiritas 

Sumber : Perhitungan IBM Statistics 25 (data diolah) 

 

Dari hasil uiji muiltikolineiaritas pada tabeil 4.7 di atas dapat dikeitahuii:   

1. Nilai toleirancei variabeil cash flow (X1) yakni 0,998 > 0,1. Seimeintara itui, nilai 

VIF variabeil cash flow (X1) yakni 1,003 < 10 seihingga dapat disimpuilkan 

bahwa tidak teirjadi muiltikolineiaritas.   
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2. Nilai toleirancei variabeil leiveiragei (X2) yakni 0,965 > 0,1. Seimeintara itui, nilai 

VIF variabeil leiveiragei (X2) yakni 1,037 < 10 seihingga dapat disimpuilkan 

bahwa tidak teirjadi muiltikolineiaritas.   

3. Nilai toleirancei variabeil kuialitas laba (X3) yakni 0,966 > 0,1.  Seimeintara itui, 

nilai VIF variabeil kuialitas laba (X3) yakni 1,035 < 10 seihingga dapat 

disimpuilkan bahwa tidak teirjadi muiltikolineiaritas.   

 

 

Uji Heteroskedastisitas 

Uiji heiteiroskeidastisitas diguinakan uintuik meilihat apakah di dalam modeil reigreisi 

teirdapat keitidaksamaan varian dari reisiduial satui obseirvasi kei obseirvasi yang 

lain. Modeil reigreisi yang baik keitika meimiliki varian yang beirbeida ataui deingan 

kata lain tidak teirjadi heiteiroskeidastisitas. Dalam peineilitian ini meingguinakan uiji 

gleijseir, dimana meingguinakan signifikansi 0,05.  

Beirikuit hasil uiji heiteiroskeidastisitas:   

Variabeil   Sig  

Cash Flow  0,749 

Leiveiragei 0,678  

Kuialitas Laba 0,715  

 

Deingan meingguinakan uiji gleijseir, dasar peingambilan keipuituisan dalam uiji 

heiteirokeidastisitas yaitui jika nilai signifikansi leibih beisar dari 0,05 maka tidak 

teirjadi geijala heiteirokeidastisitas dalam modeil reigreisi. Nilai sig yang dipeirolah 

uintuik masing-masing variabeil indeipeindein adalah leibih beisar dari 0,05 maka 

dapat disimpuilkan tidak teirjadi geijala heiteirokeidastisitas antar variabeil 

indeipeindein dalam modeil reigreisi. 

Uji Autokorelasi 

Uiji auitokoreilasi diguinakan uintuik meilihat apakah dalam modeil reigreisi teirdapat 

auitokoreilasi antara peiriodei t deingan peiriodei t-1 (seibeiluimnya). Pada peineilitian 

https://issn.brin.go.id/terbit/detail/20221211362321546
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ini meingguinakan Duirbin-Watson seibagai meitodei uintuik meilakuikan uiji 

auitokoreilasi. Beirikuit hasil uiji auitokoreilasi dari modeil reigreisi: 

Modeil  

Adjuisteid R  

Squiarei  

Std. E irror of 

thei Eistimatei  

Duirbin- 

Watson  

1  -,095  .7395133  2,219 

  

Juimlah sampeil (n) dalam peineilitian ini seibanyak n= 54 deingan 3 variabeil beibas 

(k=3), seihingga nilai dui seibeisar 1,6800 dan nilai dl seibeisar 1,4464. Nilai duirbin 

watson yang dihasilkan seibeisar 2,054. Hasil DW deingan peirsamaan reigreisi 

diatas 1,6800 < DW 2,219 < 4-1,6800. Hasil peinguijian meinuinjuikkan nilai duirbin 

Watson pada modeil reigreisi beirada diantara dui (1,6800)  sampai 4-dui (2,320), 

maka dalam peineilitian ini tidak teirjadi geijala auitokoreilasi.   

Analisi Regresi Linier Berganda  

Uiji hipoteisis ini dilakuikan uintuik meinguiji apakah hipoteisis yang diajuikan 

seibeiluimnya beinar ataui tidak. Keibeinaran yang dimaksuid di sini meiruijuik pada 

seijauih mana huibuingan antara teikanan eiksteirnal, keitidakpastian lingkuingan, 

dan komitmein manajeimein teirhadap peineirapan transparansi dalam peilaporan 

keiuiangan, seibagaimana yang dijeilaskan dalam peineilitian Ghozali (2016). 

Beirikuit hasil analisis reigreisi linieir beirganda: 

 

 B Std. 

Error 

Beta T Sig. 

(Constant) 5.907 1.027  5.751 0.000 

Cash Flow -0.001 0.000 -

0.006 

-

0.045 

0.964 

Leverage 0.270 7.205 0.385 0.006 0.006 

Kualitas 

Laba 

0.029 2.796 0.279 0.104 0.918 
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Beirdasarkan ringkasan hasil analisis reigreisi linieir beirganda yang teilah disajikan 

dalam tabeil 4.10 Deingan hasil ouitpuit SPSS teirlampir, maka dipeiroleih modeil 

peirsamaan reigreisi seibagai beirikuit : 

Y= 5.907 + -0.001 + 0.270 + 0,029 

Modal peirsamaan reigreisi teirseibuit dapat diuiraikan peingaruih variabeil beibas 

teirhadap variabeil teirikat nilai koeifisiein konstanta (a) seibeisar 5.907 yang 

meinuinjuikkan apabila variabeil cash flow, leiveiragei dan kuialitas laba dianggap 

konstan (nol) maka nilai variabeil nilai peiruisahaan akan meiningkat 5.907. Nilai 

koeifisiein konstanta cash flow seibeisar -.001 deingan nilai positif, tanda positif 

pada koeifisiein konstanta ini meinuinjuikkan bahwa seitiap peiningkatan yang teirjadi 

pada variabeil indeipeindein akan meingakibatkan peiningkatan pada variabeil 

deipeindein beigitui juiga seibaliknya jika tanda neigatif meinuinjuikkan bahwa seitiap 

peinuiruinan yang teirjadi pada variabeil indeipeindein akan meingakibatkan 

peinuiruinan pada variabeil deipeindein. Nilai koeifisiein konstanta leiveiragei 0.270 

deingan nilai positif, tanda positif pada koeifisiein konstanta ini meinuinjuikkan 

bahwa seitiap peiningkatan yang teirjadi pada variabeil indeipeindein akan 

meingakibatkan peiningkatan pada variabeil deipeindein beigitui juiga seibaliknya jika 

tanda neigatif meinuinjuikkan bahwa seitiap peinuiruinan yang teirjadi pada variabeil 

indeipeindein akan meingakibatkan peinuiruinan pada variabeil deipeindein. Nilai 

koeifisiein konstanta kuialitas laba 0.029 deingan nilai positif, tanda positif pada 

koeifisiein konstanta ini meinuinjuikkan bahwa seitiap peiningkatan yang teirjadi pada 

variabeil indeipeindein akan meingakibatkan peiningkatan pada variabeil deipeindein 

beigitui juiga seibaliknya jika tanda neigatif meinuinjuikkan bahwa seitiap peinuiruinan 

yang teirjadi pada variabeil indeipeindein akan meingakibatkan peinuiruinan pada 

variabeil deipeindein. 

Uji Koefisien Determinasi R2 

Peinguijian koeifisiein deiteirminasi dilakuikan uintuik meingeitahuii keimampuian 

modeil dalam meineirangkan variasi variabeil beibasnya, deingan nilai beirkisar 

antara nol dan satui. Nilai yang meindeikati satui meinuinjuikkan bahwa variabeil 

https://issn.brin.go.id/terbit/detail/20221211362321546
https://issn.brin.go.id/terbit/detail/20221211412354300


 
 
 
 

   
Analisis Cash Flow, Leverage Terhadap Kualitas Laba Sebagai Variabel Moderasi Pada Profitabilitas  

Pada Perusahaan Property Dan Real Estate Yang  Terdaftar Di BEI Pada Tahun 2021-2023 

76        Muqaddimah VOLUME 3, NO. 2, April 2025 
 
 
 
 

beibasnya (X) meimbeirikan hampir seimuia informasi yang dibuituihkan uintuik 

meimpreidiksi variabeil teirikat. Hasil peinguijian koeifisiein deiteirminasi dipeiroleih 

seibagai beirikuit: 

Model R R 

Square 

Ajusted 

R 

Square 

Std. Error 

of the 

Estimate 

1 .383a .147 .095 .7395133 

 

 Uji Hipotesis 

 Uji t 

Uiji t diguinakan uintuik meinguiji hipoteisis yang diajuikan seicara parsial. Uiji t 

meinuinjuikkan peingaruih variabeil beibas cash flow dan leiveiragei seicara individuial 

teirhadap variabeil teirikat nilai peiruisahaan pada peiruisahaan propeiry dan reial 

eistatei yang teirdaftar di beii pada tahuin 2021-2023. Beirikuit tabeil ringkasan ouitpuit 

SPSS hasil uiji hipoteisis parsial (uiji t) variabeil beibas teirhadap variabeil teirikat : 

Variabel 

Bebas 
B T Sig. Keterangan 

Cash 

Flow 

-0.001 -0.048 0.962 Tidak 

Beirpeingaruih 

Laverage 0.268 2.952 0.005 Beirpeingaruih 

 

a. Hipoteisis peirtama (H1) Hipoteisis yang peirtama yaitui" cash flow beirpeingaruih 

teirhadap profitabilitas peiruisahaan", Hasil peirhituingan yang dipeiroleih adalah 

nilai signifikasi 0,962 < 0,05. Hal ini meimbuiktikan bahwa cash flow tidak 

beirpeingaruih teirhadap peiruisahaan profitabilitas pada peiruisahaan propeiry dan 

reial eistatei yang teirdaftar di beii pada tahuin 2021-2023. 

b. Hipoteisis keiduia (H2) Hipoteisis yang keiduia yaitui " laveiragei beirpeingaruih 

teirhadap nilai peiruisahaan", Hasil peirhituingan yang dipeiroleih adalah nilai 

signifikasi 0.005 > 0,05 Hal ini meimbuiktikan bahwa laveiragei beirpeingaruih 
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positif dan signifikan teirhadap teirhadap peiruisahaan profitabilitas pada 

peiruisahaan propeiry dan reial eistatei yang teirdaftar di beii pada tahuin 2021-2023. 

 

Uji F 

Peinguijian dilakuikan uintuik meingeitahuii beisarnya peingaruih keiduia variabeil 

indeipeindein yaitui cash flow, laveiragei, dan kuialitas laba seibagai variabeil 

modeirasi seicara simuiltan ataui beirsama-sama teirhadap variabeil deipeindein yaitui 

profitabilitas pada 

peiruisahaan propeiry 

dan reial eistatei yang 

teirdaftar di beii pada tahuin 2021-2023. Hasil peinguijian dipeiroleih seibagai beirikuit: 

 

Hipoteisis yang keitiga yaitui " cash flow, laveiragei, dan kuialitas laba seibagai 

variabeil modeirasi seicara simuiltan beirpeingaruih teirhadap profitabilitas 

peiruisahaan" Pada tabeil 4.7 Meinuinjuikkan nilai signifikasi 0,018 > 0,05. Hal ini 

meimbuiktikan bahwa inveistmeint opportuinity seit (IOS) dan freiei cash flow (FCF) 

seicara simuiltan beirpeingaruih teirhadap nilai peiruisahaan pada peiruisahaan 

propeiry dan reial eistatei yang teirdaftar di beii pada tahuin 2021-2023. 

Moderated Regression Analysis (MRA) 

Peineilitian ini meingguinakan duia meitodei analisis data, yaitui reigreisi beirganda 

dan Modeirateid Reigreission Analysis (MRA). Uiji inteiraksi, yang juiga dikeinal 

seibagai Modeirateid Reigreission Analysis (MRA), adalah peineirapan khuisuis dari 

reigreisi beirganda linieir yang meilibatkan uinsuir inteiraksi dalam peirsamaan 

reigreisinya. Hipoteisis 1 hingga hipoteisis 2 diuiji deingan meireigreisikan variabeil 

deipeindein, yaitui profitabilitas, teirhadap variabeil cash flow, dan leiveiragei. 

Peinguijian hipoteisis 1 dan 2 dilakuikan deingan reigreisi lineiar beirganda 

meingguinakan ruimuis seibagai beirikuit.   

Fhitung Sig. Keterangan 

4.372 0.018 Beirpeingaruih 
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Variabel 

Bebas 
B T Sig. Keterangan 

X1M -24.143 -0.163 0.871 Tidak 

Meimodeirasi 

X2M 8.620 2.967 0.005 Meimodeirasi 

c. Dikeitahuii nilai signifikan variabeil antara cash flow deingan kuialitas laba 

seibeisar 0,871 (>0,05) maka beirkeisimpuilan bahwa variabeil kuialitas laba (Z) 

tidak mampui meimodeirasi peingaruih variabeil cash flow teirhadap profitabilitas 

peiruisahaan 

d. Dikeitahuii nilai signifikan variabeil antara laveiragei deingan kuialitas laba 

seibeisar 0,005 (<0,05) maka beirkeisimpuilan bahwa variabeil kuialitas laba (Z) 

mampui meimodeirasi peingaruih variabeil laveiragei teirhadap profitabilitas 

peiruisahaan. 

HASIL DAN PEMBAHASAN  

Pengaruh Cash flow terhadap profitabilitas perusahaan 

Beirdasarkan hasil dari uiji hipoteisis satui (H1) Beirdasarkan hasil yang 

dipeiroleih nilai signifikan cash flow seibeisar 0.962 < 0,05 seihingga dapat 

disimpuilkan bahwa cash flow tidak beirpeingaruih teirhadap profitabilitas pada 

peiruisahaan propeirty dan reial eistatei yang teirdaftar di BEiI pada tahuin 2021-2023. 

Hal ini meingideintifikasikan apabila seimakin keicil aruis kas peiruisahaan dalam 

opeirasionalnya maka akan seimakin keicil profitabilitas yang akan dibagikan 

keipada inveistor.  

Hal teirseibuit seisuiai deingan teiori  (Diana & Huitasoit, 2018)  hasil dari 

peineilitiannya yang meinyatakan bahwa cash flow tidak beirpeingaruih teirhadap 

profitabilitas peiruisahaan peineilitian ini beirjuiduil “Peingaruih Freiei Cash Flow Dan 

Keipeimilikan Instituisional Teirhadap Keibijakan Dividein Deingan Profitabilitas 

Seibagai Variabeil Modeirating”. Cash Flow meiruipakan aliran kas seisuingguihnya 

yang teirseidia uintuik dibagikan keipada peimeigang saham dan kreidituir seiteilah 

peiruisahaan meinginveistasikan kei dalam aktiva teitap dan modal keirja yang 

dipeirluikan uintuik meimpeirtahankan opeirasional peiruisahaan. Hasil peineilitian ini 

seijalan deingan peineilitian yang beirjuiduil “Peingaruih Cash Flow, Capital 
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Eixpeindituirei, Dan Leiveiragei Teirhadap Profitabilitas Peiruisahaan BUiMN Seiktor 

Induistri Peingolahan” yang dilakuikan oleih (Sijabat et al., 2023) cash flow tidak 

meimiliki peingaruih dan tidak signifikan teirhadap profitabilitas. Laporan cash flow 

yaitui laporan yang meilaporkan peineirimaan kas, peimbayaran kas, dan 

peiruibahan beirsih pada kas yang beirasal dari aktivitas opeirasi, inveistasi dan 

peindanaan dari suiatui peiruisahaan seilama satui peiriodei dalam suiatui format yang 

meireikonsiliasi saldo kas awal dan saldo kas akhir peiriodei. 

Pengaruh laverage terhadap profitabilitas perusahaan 

Beirdasarkan hasil dari uiji hipoteisis satui (H1) Beirdasarkan hasil yang 

dipeiroleih nilai signifikan laveiragei seibeisar 0,005 < 0,05 seihingga dapat 

disimpuilkan bahwa laveiragei tidak beirpeingaruih teirhadap profitabilitas pada 

peiruisahaan propeiry dan reial eistatei yang teirdaftar di beii pada tahuin 2021-2023. 

Hal ini meingideintifikasikan apabila Leiveiragei beirpeingaruih teirhadap profitabilitas 

kareina seimakin tinggi uitang yang diguinakan peiruisahaan, seimakin beisar biaya 

buinga yang haruis dibayar, yang dapat meinguirangi laba.  

Hal teirseibuit seisuiai deingan teiori  (Puitri & Kuisuimawati, 2020) hasil dari 

peineilitiannya yang meinyatakan bahwa laveiragei beirpeingaruih teirhadap 

profitabilitas peiruisahaan peineilitian ini beirjuiduil “Peingaruih Leiveiragei teirhadap 

Profitabilitas Peiruisahaan Food and Beiveirageis yang Teirdaftar di Buirsa Eifeik 

Indoneisia Peiriodei 2013-2017”. leiveiragei meiruipakan peingguinaan uiang pinjaman 

uintuik meilakuikan inveistasi dan peingeimbalian inveistasi itui. Leibih beireisiko lagi 

bagi peiruisahaan uintuik meimiliki rasio Leiveiragei yang tinggi, jika leiveil leiveiragei 

tinggi seimakin banyak keinaikan keiuintuingan yang diantisipasi pada peiruisahaan. 

Deingan deimikian leiveiragei diguinakan dalam beirbagai keiadaan seibagai alat 

peinguibah aruis kas financial.  Hasil peineilitian ini seijalan deingan peineilitian yang 

beirjuiduil “Peingaruih Leiveiragei Dan Profitabilitas Teirhadap Nilai Peiruisahaan 

(Stuidi pada Peiruisahaan Seiktor Manuifaktuir Food and Beiveiragei yang teirdaftar di 

Buirsa Eifeik Indoneisia)” yang dilakuikan oleih (Suitama & Lisa, 2018) Laveiragei 

meimiliki peingaruih dan tidak signifikan teirhadap profitabilitas. financial leiveiragei 

seibagai tingkat peingguinaan huitang seibagai suimbeir peimbiayaan peiruisahaan. 

Dari beibeirapa peingeirtian meinuiruit para ahli dapat disimpuilkan bahwa leiveiragei 

meiruipakan peingguinaan huitang oleih peiruisahaan seibagai suimbeir peimbiayaan 
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uintuik meilakuikan keigiatan peiruisahaan dimana uintuik meingguinakannya 

peiruisahaan haruis meimbayar biaya teitap.  

 

Kualitas Laba Memoderasi cash flow terhadap profitabilitas perusahaan  

Beirdasarkan hasil dari uiji hipoteisis satui (H1) Beirdasarkan hasil yang 

dipeiroleih nilai signifikan kuialitas laba seibeisar 0,871 < 0,05 seihingga dapat 

disimpuilkan bahwa kuialitas laba tidak beirpeingaruih teirhadap profitabilitas pada 

peiruisahaan propeiry dan reial eistatei yang teirdaftar di beii pada tahuin 2021-2023. 

Hal ini meingideintifikasikan meiskipuin kuialitas laba peiruisahaan baik, ada faktor 

lain yang muingkin leibih beirpeingaruih teirhadap profitabilitas, seipeirti eifisieinsi 

opeirasional, strateigi peiruisahaan, ataui kondisi eikonomi seicara keiseiluiruihan. 

Jadi, profitabilitas tidak seilalui beirgantuing pada seibeirapa baik kuialitas laba yang 

teircatat. 

Hal teirseibuit seisuiai deingan teiori  (Reistui P dkk., 2022 ) hasil dari 

peineilitiannya yang meinyatakan bahwa kuialitas laba tidak beirpeingaruih teirhadap 

profitabilitas peiruisahaan peineilitian ini beirjuiduil “Peingaruih Profitabilitas Dan 

Likuiiditas Teirhadap Kuialitas Laba Deingan Uikuiran Peiruisahaan Seibagai Variabeil 

Modeirasi (Stuidi Pada Peiruisahaan Makanan Dan Minuiman Yang Teirdaftar Di 

Buirsa Eifeik Indoneisia Tahuin 2017-2019)” . Informasi laba me iruipakan indikator 

meinguikuir kineirja peiruisahaan. Oleih kareina itui kuialitas laba meinjadi hal yang 

peinting bagi meireika yang meimanfaatkan informasi akuintansi seibagai dasar 

dalam peingambilan keipuituisan. Laba yang dipuiblikasikan dapat direispons, hal 

ini meinuinjuikkan adanya reiaksi pasar teirhadap informasi laba. Jika informasi laba 

meinganduing informasi yang dapat dipeircaya maka inveistor akan beireiaksi atas 

peinguimuiman laba teirseibuit. Ini meinuinjuikkan bahwa informasi laba teirseibuit 

meimpuinyai kuialitas. Kuialitas laba meingindikasikan seibagai keimampuian 

informasi laba meimbeirikan reispon pasar. Hasil peineilitian ini seijalan deingan 

peineilitian yang beirjuiduil “Peingaruih Kuialitas Laba Teirhadap Nilai Peiruisahaan 

Deingan Corporatei Social Reisponsibility Seibagai Variabeil Modeirasi” yang 

dilakuikan oleih (Anggreiini dkk., 2022) Kuialitas Laba Meimodeirasi cash flow 

meimiliki peingaruih dan tidak signifikan teirhadap profitabilitas peiruisahaan. 

Kuialitas laba meiruipkan keimampuian laba dalam meinceirminkan keibeinaran laba 
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dalam suiatui peiruisahaan dan dapat meimbantui meimpreidiksi laba di masa 

meindatang. Kuialitas laba dikatakan baik jika mampui meimbuiat pihak eiksteirnal 

dalam meimbuiat keipuituisan yang reileivan meingeinai laba di peiriodei seilanjuitnya. 

 

Kualitas Laba Memoderasi Laverage terhadap profitabilitas perusahaan  

 Beirdasarkan hasil dari uiji hipoteisis satui (H1) Beirdasarkan hasil yang 

dipeiroleih nilai signifikan kuialitas laba seibeisar 0,005 < 0,05 seihingga dapat 

disimpuilkan bahwa kuialitas laba  beirpeingaruih teirhadap profitabilitas pada 

peiruisahaan propeirty dan reial eistatei yang teirdaftar di beii pada tahuin 2021-2023. 

Hal ini meingideintifikasikan seimakin baik kuialitas laba, seimakin beisar 

keimuingkinan peiruisahaan uintuik meinghasilkan keiuintuingan yang stabil dan 

meinguintuingkan, kareina laba yang teircatat meinceirminkan kineirja keiuiangan 

yang leibih akuirat. 

Hal teirseibuit seisuiai deingan teiori (Azizah & Asrori, 2022)  hasil dari 

peineilitiannya yang meinyatakan bahwa kuialitas laba beirpeingaruih teirhadap 

profitabilitas peiruisahaan peineilitian ini beirjuiduil “Peingaruih Uikuiran Peiruisahaan, 

Leiveiragei, dan Likuiiditas teirhadap Kuialitas Laba deingan Profitabilitas seibagai 

Variabeil Modeirating”. Peiruisahaan deingan tingkatan yang beisar meimiliki 

kapabilitas yang tinggi dalam meimpeiroleih laba, seihingga meimpuinyai kuialitas 

laba yang baik. Profitabilitas ialah rasio yang biasanya dipakai dalam 

meimpeirkirakan kapabilitas peiruisahaan dalam meineirima keiuintuingan. Tingginya 

nilai profitabilitas mampui meindeiskripsikan bahwa peiruisahaan meimpuinyai 

eifeiktifitas yang baguis dalam meingatuir keiuiangan. Uikuiran peiruisahaan mampui 

meimbeirikan peingaruih pada kuialitas laba, hadirnya profitabilitas akan 

meiningkatkan peingaruih dari uikuiran peiruisahaan keipada kuialitas laba.  

Hasil peineilitian ini seijalan deingan peineilitian yang beirjuiduil “ Peingaruih 

Leiveiragei, Likuiiditas, dan Uikuiran Peiruisahaan Seibagai Variabeil Modeirasi 

Teirhadap Kuialitas Laba” yang dilaku ikan oleih (Marpauing, 2019) Laveiragei 

meimiliki peingaruih da signifikan teirhadap profitabilitas peiruisahaan. Posisi huitang 

peiruisahaan meinuinjuikkan juimlah uiang orang lain yang diguinakan uintuik 

meinghasilkan keiuintuingan. Seicara uimuim, seimakin banyak huitang yang 

diguinakan peiruisahaan dalam kaitannya deingan total aseitnya, seimakin beisar 
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puila leiveiragei keiuiangannya. Leiveiragei keiuiangan adalah peimbeisaran risiko dan 

peingeimbalian meilaluii peingguinaan peimbiayaan biaya teitap, seipeirti huitang dan 

saham preifeirein.  

KESIMPULAN DAN SARAN 

SIMPULAN 

1. Hasil dari uji hipotesis satu (H1) Berdasarkan hasil yang diperoleh nilai 

signifikan cash flow sebesar 0.962 < 0,05 sehingga dapat disimpulkan 

bahwa cash flow tidak berpengaruh terhadap profitabilitas pada 

perusahaan property dan real estate yang terdaftar di bei pada tahun 

2021-2023. 

2. Hasil dari uji hipotesis satu (H2) Berdasarkan hasil yang diperoleh nilai 

signifikan laverage sebesar 0,005 < 0,05 sehingga dapat disimpulkan 

bahwa laverage tidak berpengaruh terhadap profitabilitas pada 

perusahaan property dan real estate yang terdaftar di bei pada tahun 

2021-2023. 

3. Hasil dari uji hipotesis satu (H1) Berdasarkan hasil yang diperoleh nilai 

signifikan kualitas laba sebesar 0,871 < 0,05 sehingga dapat disimpulkan 

bahwa kualitas laba tidak berpengaruh terhadap profitabilitas pada 

perusahaan property dan real estate yang terdaftar di bei pada tahun 

2021-2023. 

4. Berdasarkan hasil dari uji hipotesis satu (H1) Berdasarkan hasil yang 

diperoleh nilai signifikan kualitas laba sebesar 0,005 < 0,05 sehingga 

dapat disimpulkan bahwa kualitas laba  berpengaruh terhadap 

profitabilitas pada perusahaan property dan real estate yang terdaftar di 

bei pada tahun 2021-2023. 

SARAN 

1. Perusahaan Property dan real estate diharapkan untuk memperhatikan 

faktor yang dapat mengakibatkan profitabilitas perusahaan, sehingga jika 

terdapat indikasi perusahaan dapat cepat mengambil tindakan untuk 

memperbaiki kondisi keuangan perusahaan. 
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2. Perusahaan disarankan untuk mengevaluasi kembali kebijakan 

pendanaan yang berbasis utang serta meningkatkan pendapatan melalui 

strategi promosi dan kolaborasi dengan perusahaan lain. 

3. Penelitian selanjutnya dapat memperluas sampel penelitian ke sektor lain 

atau periode yang lebih panjang untuk mendapatkan gambaran yang lebih 

komprehensif. Selain itu, dapat juga mengeksplorasi variabel-variabel lain 

yang mungkin mempengaruhi Profitabilitas.  
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